94/1 (7]

U
| IS —

Gel TUNGSBEREICH
1211 m?

90

NORDEN

M 1/000

Nachweis der Ausgleichsflache
FI. Nr. 158, Gemarkung Dunsdorf
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Nachweis der Ausgleichsflache

von 242m?

Die Waldflache der FINr. 158 wird
in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde
und der Forstbehdrde umgebaut, um eine

Autwertung zu erreichen

Finbindungssatzung "HAAS” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

fur FINr. 24, Gemarkung Dunsdorf, Marktgemeinde
Kipfenberg

Die Marktgemeinde Kipfenberg erlasst aufgrund

- § 34 Abs. 4 Nr. 3 sowie § 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung = BauNVO 1990)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der

Planinhalte (PlanzV)

in der jeweils glltigen Fassung folgende Satzung:

A  Festsetzungen:

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Einbindungssatzung "HAAS”

2. Planungsrechtliche Zuldssigkeit

2.1

Innerhab des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche
Zulgssigkeit von Vorhaben nach 8 34 BauGB.

3. MaR der baulichen Nutzung

WH 31 Maximale Wandhohe
Die maximale Wandhshe wird mit 7,40 m (E+]) festgesetzt.

Gemessen wird dabei von der natirlichen Gelandeoberflache bis
zur Schnittkante AuBenwand / Dachhaut.

4.

Bauweise, Baugrenze, Dachformen

-------- 4.

Baugrenze fur Hauptgebdude

AuBerhalb dieser Uberbaubaren Flache durfen Stellplatze
errichtet werden (§23 (5) BauNVO). Gebdudeteile, z. b. Vordacher,
dirfen bis maximal 2 m Uber die Baugrenze an Gebdudeseiten
hervortreten, wenn diese nicht zu einer Grundsticksgrenze aus-
gerichtet sind. Grenzbebauung gemdalB3 Art. 6 BayBO ist zuldssig.

Innerhalb der Baugrenze soll ein Einzel- oder Doppelhaus errichtet
werden.

4.2 Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von 10° bis 28° zulgssig

Es sind keine Flachdacher auf Haupt- und Nebengebduden zulassig
Andere Dachformen sind zulassig.

4.3 Einzel- und Doppelhduser sind zulassig.

5. Zufdhrtsflache
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Zutahrtsflache mit Zweckbestimmung: Eigentimerweg

6. Grinflachen

6.1

Die Gestaltung und Bepflanzung der privaten Grinflachen erfolgt

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen
des Bauantrages.

/. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

7.1 AuBerhalb der iUberbaubaren Flache dirfen Stellplatze errichtet
werden. Die weiteren genehmigungsfreien Nebenanlagen nach
Art. 57 BayBO dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

8.
Gelandeoberflache

8.1

Gelandeauffillungen zur Anhebung der FuBbodenoberkante sind bis
maximal 0,5 m Uber natirlichem Gelande zulassig.

8.2 Gelandemodellierungen missen so vorgenommen werden, dass

Nachbargrundstiicke durch das anfallende Niederschlagswasser
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Q. Grundwasserschutz

@.1 Die Ruckhaltung / Ableitung des Oberflachenwassers ist einer

Entwdsserungsplanung als Anlage des ErschlieBungsvertrages
aufzuzeigen.

?.2 Die Kellerrgume sind wasserdicht auszubilden.

10. Bodendenkmdler

10.1 Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 BayDSchG. Das Grabungsbiro 86672 Thierhaupten,
Klosterberg 8 des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege ist

umgehend zu informieren. (Tel. 08271/815758)

1. Naturschutz

Laubgehslzen entsprechend folgender Pflanzliste einzugrinen:

Straucher
Cornus mas (HurlnuB)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)
Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa arvensis

Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Baume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (WalnuB)

12. Sonstige Planzeichen

12.1 Vorhandene Gebdude

12.2 Vorgeschlagene Baukorper

12.3 Zu entfernende Gebdude

@ 12.4 Parzellennummerierung
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12.5 Flursticksnummer
12.6 Grundsticksbegrenzung vorhanden

12.7 Grundsticksbegrenzung geplant

12.8 Kanadlleitung, Wasserleitung

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

1. Immissionsschutz

Aufgrund der &rilichen Situation (Lage im Randbereich eines Dorfgebietes) wird generell
darauf hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
selbst bei ordnungsgemadBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs— und Staubemissionen

ausgehen konnen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr
morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wadhrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

2. Wassergefdhrdende Stoffe

Es dirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten. Fur die Bereiche Lagerung und Umgang mit

wassergefdhrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Eichstatt zu
beteiligen.

3. Grundwasserabsenkungen

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind
diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Eichstatt zu beantragen.

4. Altlasten

Sollten im Zuge von BaumalBnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter

Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein oder
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

5. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer

Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Ebenso ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver— und

Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Die ausgewiesenen Fldchen sind ausschlielich mit standortgerechten

C. Verfahrensvermerke:

. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09112023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung “Haas” gemdaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 beschlossen

Kipfenberg, __.__2024 Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

2. Da die Einbeziehungssatzung “Haas” gemdl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

durchgefihrt wird, kann von der frihzeitigen Offentlichkeits— und Behdrdenbeteiligung
abgesehen werden.

Kipfenberg, __.__.2024 Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

3. Der Entwurt der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 04.03.2024

(Plan Nr. 23132-5) wurde mit der Begrindung gemdB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

i. V. m 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 10.05.2024 bis 14.06.2024 offentlich

ausgelegt. In der gleichen Zeit fand die Beteiligung der Fachbehorden gem.
8 4 Abs. 2 BauGB statt.

Kipfenberg, __.__2024 Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

4. Die Marktgemeinde Kipfenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom

_.__2024 die Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der
Fassung vom 08.07.2024 (Plan Nr. 23.132-6) als Satzung beschlossen.

Kipfenberg, __.__.2024

Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

Der SatzungsbeschluB zu der Einbeziehungssatzung wurde am

__.__2024 gemalB
8 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Kipfenberg, __.__2024 Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung an den Amtstafeln der
Marktgemeinde Kipfenberg in Kraft.

Kipfenberg, __.__.2024 Siegel

Christian Wagner
1. Burgermeister

Eichstatt, 30.09.2024
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