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11. Anderung des Flachennutzungsplans
FUR DEN ORTSTEIL SCHELLDORF

1.

4.1

Vorbemerkungen

Der Marktgemeinderat Kipfenberg hat in seiner Sitzung vom 27.07.2023 den Be-
schluss zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans von Kipfenberg fiir den Ortsteil
Schelldorf gemanB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst:

Die im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (Stand 2010) dargestellte ,Orts-
randeingrinung” der Flurnummern 18 (Teilflache) und 19 sowie die ,Flache fir die
Landwirtschaft” der Flurnummer 20 soll als ,Gemischte Bauflache (M)“ neu ausge-
wiesen werden. Die ,Ortsrandeingrinung” soll im stdlichen Bereich der Flurnummer
20 neu angeordnet werden.

Grundlagen

Der derzeit glitige Fldchennutzungsplan des Marktes Kipfenberg aus dem Jahr
2010 bildet die Grundlage fir die hier gegenstandliche 11. Anderung.

Am slidostlichem Ortsrand des Ortsteils Schelldorf befindet sich auf dem Grund-
stiick der Flurnummer 20 eine bestehende Bebauung. Die Flurnummer 20 ist derzeit
als ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen, die Flurstiicke 18 (Teilflache) und
19 sind als ,Ortsrandeingriinung” ausgewiesen.

Anlass der 11. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der Anpassung an die seit den
1980er Jahren bestehenden Situation:

Das Grundstlick mit der Flurnummer 20 soll von einer Auf3enbereichsfldche in den
Innenbereich des Ortsteils Schelldorf integriert (einbezogen) werden.

Hierzu wird die nérdlich gelegene ,Gemischte Bauflaiche (M)“ der Flurnummer 18
tiber die Flurnummer 19 und 20 weiterentwickelt. Die ,Ortsrandeingrunung” ver-
schiebt sich hierbei in den siidlichen Bereich der Flurnummer 20, entsprechend der
beiliegenden Plandarstellung.

Planungsbindungen
Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Der Markt Kipfenberg liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)
auf der {iberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Nirnberg — Ingolstadt —
Minchen innerhalb des landlichen Raumes im Norden der Stadt Ingolstadt, wobei
Kipfenberg als Kleinzentrum und bevorzugt als zu entwickelnder zentraler Ort aus-
gewiesen ist.
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4.2

Bezliglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2013 in seinen Zie-
len und Grundsétzen vor:

3. Siedlungsstruktur:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung
(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
neneniwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren-
der Hauptverkehrsstral3en ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Bezliglich des Siedlungswesens Blll (Fassung vom 04.11.2015) formuliert der Regi-
onalplan Ingolstadt folgende Ziele und Grundsatze:

(G) 1.1 Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Fldchen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungs-
tatigkeit bereitzustellen.

(G) 1.1.1 Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu neh-
men und Siedlungs- und ErschlieBungsformen fldchensparend auszufiihren.

(Z) 1.1.2 Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsfldchen innerhalb der Sied-
lungsgebiete genutzt werden.

(Z) 1.2 Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GréBe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

(G) 1.3 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

(Z) 1.4 Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.
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5.

Ziele der 11. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die in
Ziffer 1 genannten Flurstiicke der Gemarkung Schelldorf, stdlich der HauptstraBe
(E120), entsprechend der beiliegenden Plandarstellung.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Umwidmung von einer
,Flache fir die Landwirtschaft‘ in eine ,Gemischte Baufldche (M)“ vorbereitet wer-
den.

Gegenstand der 11. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst die Grundflache der in Zif-
fer 1 genannten Flurnummern mit einer GesamtgréBe von insgesamt ca. 0,1 ha fur
die Umwidmung von einer ,Flache fir die Landwirtschaft” in eine ,Gemischte Bau-
flache (M)“.

Die betroffene Flache wird bereits im Bestand als Gartenflache mit Wohngeb&ude
genutzt.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplan ergibt sich gegeniiber dem gelten-
den Flachennutzungsplan folgende Korrektur:

- ca. 0,1 ha fir die Umwidmung von einer ,Flache fliir die Landwirtschaft und
Lortsrandeingriinung” in eine ,Gemischte Bauflache (M)*

- Neuanordnung der ,Ortsrandeingriinung“ an der sudlichen Grundstiicksgrenze
der Flurnummer 20.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks mit der Flurnummer 20 erfolgt Giber
die vorhandene nérdlich gelegene KreisstraBe ,HauptstraBe (EI20)“ und im An-
schluss Ober die vorhandene westlich gelegene ErschlieBungsstraBe ,Am Eigen-
holz".

Da mit der dargestellten Anderung keine wesentlichen, dauerhaften Verkehrsbelas-
tungen entstehen, sind keine erhéhten zusatzlichen Belastungen des jeweils umlie-
genden Verkehrsnetzes zu erwarten.

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser, Strom)
ist durch die vorhandenen Anlagen bereits gegeben bzw. wird aus dem Bestand
heraus entwickelt und fortgefiihrt.

Versorgung mit Trink-/ Brauchwasser:
Das Grundstlick ist wassertechnisch nicht erschlossen. Es kann lediglich tber einen

"Uberlangen” Hausanschluss an das éffentliche Versorgungsnetz angeschlossen
werden (Gefahr der Stagnation).

Samtliche Kosten, auch jene auf éffentlichem Grund, hat der Antragsteller zu tragen.
Ein Antrag auf Abschluss einer Sondervereinbarung ist notwendig. Der Anschluss
wird seitens der Zweckverbande zur Wasserversorgung (Altmiihital / Denkendorf —
Kipfenberg / Eichstétter Berggruppe) in einem Z&hlerschacht hergestellt (nahe der
Versorgungsleitung der Zweckverbdnde zur Wasserversorgung). Von da ab verlegt
der Antragsteller sodann eine private Versorgungsleitung. Eine geeignete Flache
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10.

11.

nahe der Hauptleitung der Zweckverbande zur Wasserversorgung hat der Antrag-
steller "beizubringen".

Léschwasserversorgung:
Eine seitens der Zweckverbande zur Wasserversorgung (Altmihltal / Denkendorf —

Kipfenberg / Eichstatter Berggruppe) durchgefihrte Durchflussmessung hat am
23.04.2024 eine Durchflussmenge von 77 m%h (i. d. R. firr die Dauer von 2 Stun-
den) ergeben.

Natur und Landschaft

Aufgrund der Tatsache, dass die Bebauung bereits seit den 1980er Jahren vorhan-
den ist, entfallt die Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft gemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG. Eine Ausgleichspflicht in Bayern ergab sich
fur Siedlungsentwicklungen erst ab Ende Dezember 2000.

Zu erwartende Auswirkungen der durch die Anderung ausgeldsten Planungen

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen nach § 2 BauGB ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt wor-
den, der einen gesonderten Teil der Begriindung des gegensténdlichen Bauleitpla-
nes bildet.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (vorhandenes StraBen- und Wegesys-
tem) sind die geplanten Bauflachenentwicklungen aus dem giltigen Flachennut-
zungsplan in Verbindung mit der vorliegenden 11. Anderung heraus ableit- und ent-
wickelbar.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich kei-
ne bekannten Bodendenkmaler und sonstige Kulturdenkmaéler.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zutage kommen,
unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen,
selbst bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung, LArm-, Geruchs- und Staubemissio-
nen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr
morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wéhrend landwirt-
schaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.
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