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6. Die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung 10.03.2010, gemuB § 3 Abs. 2 BauGB, hat in der Zeit vom 09.04.2010

bis einschlieBlich 10.05.2010 stattgefunden
Mor:ft Kipfgnberg,&f\r’amm 0
1. Burgermeister

7. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 19.05.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25 des Marktes Kipfenberg in der Fassung vom 10.03.2010 des Architekturbtros
Fichtner (Roth) samt Begrundung und Umweltbericht gemtaR§ 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 10.03.2010 festgestellt und als Satzung beschlossen

8. Die ortstbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgt am 01.06.2010 im Amts— und
Mitteilungsblatt des Marktes Kipfenberg (06/2010). Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und$§8214 und §8 215 BauGB und auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen. Mit der Bekanntmachung im Amts—-
und Mitteilungsblatt des Marktes Kliz;fenberg 01.06.2010 tritt die 1. Anderung des
i

Bebauungsplans Nr. 25 des Marktes
in Kraft.

pfenberg —Bthming Ost in der Fassung vom 10.03.2010

Zu diesem Planungsblatt gehtren Satzung und Begrundung. Der Bebauungsplan ist auf Grundlage einer
digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Eichstutt erstellt worden. Zur MaBentnahme unter Vorbehalt
mdglich.

Fur den Planentwurf und seine technische Richtigkeit.

Architektur— und Ingenieurbure
& & Dipl.—Ing. Erich A. Fichtner
Munchener Str. 88 91154 ROTH
Tel. 09171/9641-0 Fax. 09171/9641-20
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

WA

0.40

Il (EG+DG=I1)

Il (EG+14+DG=lI)

3.

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

zwei Vollgeschosse Dachgeschoss als Vollgeschoss

zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss kein Vollgeschof3

Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Bauverbotszone 15 m ab best. Strafle
geschlossene Bauweise

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger sffentlicher Verkehrsflachen

Radweg
Gehweg
vffentliche Stellflachen

VermaBung der Baugrenzen in m

5. Grunordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landscheft
( §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Hinweise

= Vermafung

\Q/K vorhandene Grundstucksgrenzen

730/10 Flurstucksnummer

vorgeschlagenen Grundstucksgrenzen

\@p‘ bestehende Hohenlinien
@

Nummern der Bauparzellen

! Vorschlag Gebuaudestellung

vorgeschlagene Flache fur Stellplutze, erdgeschoflige Garagen

vorhandene Gebtiude

Freileitung 20 KV
wird umgelegt

Nutzungsschablone

WA
Allgemeines max |l
Wohngebiet max. 2 Vollgeschosse

0.40

Grundflachenzahl | Geschofiflachenzahl

SD Satteldach

0 offene Bauweise | AWD abgewalmtes Satteldach
g geschl.Bauweise | WD Waimdach

30 — 40 Grad

20 - 30 Grad

Textliche Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den Be—
bauungsplan bildet der Bericht des IfB Sorge Nr. 9438.1 vom Dezember 2007.

Zum Schutz des Plangebietes vor den Verkehrsldrmimmissionen der benachbar—

ten StaatsstraBe 2230 ist im nordlichen Bereich auf den Parzellen 1 — 5 eine von
Ost nach West durchgehende geschlossene Riegelbebauung, bestehend aus
Wohngebduden (E+I+D) und Garagen, vorzusehen.

In diesen Wohngebtauden durfen alle Fenster der schutzbedurftigen Aufenthalts—
raume (Wohn—, Schlaf— und Kinderzimmer) nur an den schallabgewandten Fassa—
den,d.h

_ Parzelle 1: Ostfassade im EG und Sudfassade im EG-0G
Parzelle 2 — 5: Ost— und Westfassade im EG sowie Studfassade im EG—0G

Ariantiart wardan
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und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
( §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

dichte Laubholzhecke von mind. 3 m Pflanzbreite

Laubgehslze von mind. 3 m Pflanzbreite

Einzelbdume

zu erhaltende Hecken und Straucher

uffentliche Grunflachen

Grunstreifen Breite 50 cm

Flachen far Nebenanlagen (5 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Festgelegte Flachen fur erdgeschofBige Garagen

Sonstige Festlegungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3. Anderung des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und

Vorkehrungen zu Schutz vor schudlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
gem. § 7 der Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hauptfirstrichtung
Satteldach

vorgesehene Grundstuckszufahrt

_rFarzene 1. Usuassade Im cL ung >uarassaae im co—uou
Parzelle 2 — 5: Ost— und Westfassade im EG sowie Sudfassade im EG—0G

orientiert werden.

Sofern dies im Einzelfall nicht umgesetzt werden kann, sind fur die betroffenen
Raume ergtinzende passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

In Raumen in denen aufgrund ihrer Nutzung eine StoBluftung nicht moglich ist
(Schlaf— und Kinderzimmer) sind geeignete Luftungseinrichtungen in der Fassade
bzw. im Fenster zu empfehlen.

Die Einhaltung des passiven Schallschutzes gemtB VDI Richtlinie 2719 ist vor
Baubeginn nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06.08.2009 die 1. Anderung des Babauungs-
planes Nr. 25 des Marktes Kipfenberg Bshming Ost beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluss wurde am 01.01.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Markt Kipfenberg, den 01.01.2010

1. Bargermeister

. Die Burgerbeteiligung gemuB §3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher Auslegung fur den Entwurf

in der Fassung vom 12.11.2009 hat in der Zeit vom 11.01.2010 bis 11.02.2010 stattgefunden

Markt Kipfenberg, den 11.02.2010

1. Bargermeister

3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung 12.11.2009 gemaR§4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.12.2009 bis 30.01.2010
stattgefunden.

Markt Kipfenberg, den 30.01.2010

1. Burgermeister

. Der Martkgemeinderat hat mit Beschluss vom 10.03.2010 den Entwurf zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Bshming Ost in der Fassung vom 10.03.2010 des Architekturbtros Fichtner
(Roth) samt Begrundung und Umweltbericht gebiligt und beschlossen, diesen auszulegen.

Markt Kipfenberg, den 10.03.2010

1. Burgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2010

wurde mit Begrundung gema §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2010 bis
einschlieBlich 10.05.2010 uffentlich ausgelegt-

Markt Kipfenberg, den 10.05.2010

1. Burgermeister
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5. Grunordnung

WIS IS QLE”Tldchen

VermaBung der Baugrenzen in-q?

Planungen, NutzungsregelunA
Flachen far MaBnahmen zym ¢
und zur Entwicklung von Natyr
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 ynd At

dichte Laubholzhecke von

Laubgehdlze von mind. 3 m P

Einzelbume

zu erhaltende Hecken und Stre

offentliche Grunfluchen

Grunstreifen Breite 50 cm

Flachen far Nebenanlagen

Festgelegte Flachen fur erdg.__

Sonstige Festlegungen

Grenze des rdumlichen

gem. 8 7 der Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nu
Hauptfirstrichtung

Satteldach

vorgesehene Grundstuckszufohrt
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