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\ ’  I. PRAAMBEL

Der MARKT KIPFENBERG, Landkreis Eichstatt, erldft in de:
Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den vom A

_— ' tekturbliroc Konrad Speth, Kipfenberg fiir F1.Nr.85, F1l.Nr.
F1.Nr. 146 Teilfldche und F1l.Nr. 338 Teilfldche der Gema
Schelldorf gefertigten Bebauungsplan "Schelldorf - Zellga
als SATZUNG .

7 IT. FESTSETZUNGEN
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] by CesvhoBfléchenzah: S3Fc s¢ 17, 20 Baulid
| .
I ~ Zahl der zuldssigen Gaschosse ( € 16 BaulNVO!
I Erdgeschof « ausgebautes Dachgeschof®
' bzw. Zniestock oder Stockhaus

. 4. RBalwelisg & & A=, I M¥r. Z BauGB)

2 o~rfens Bauwelse JenAR § 22 Abs. 2 BauNvd
ng g2i-en die Crencabstdnde der of fenen Bauwalise
fnia Apa-andsflachan nach Art. 6 + 7 BayBo sind
ERnEMzalzen.
bl nur Eincelhauser zhlassig.
T= Wolngebduds maxs 2 Wohneinheiten mdglich
gl nur Einzedl - urd ppeihduser zuldssig
i srundsticksgrdfe 2 Wohngebdude nach ds:
i Feod Baging man. 3 . U= Wohngebduds wmar
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£ Dachform
fiir die Hauptbaukérper werden nur Satteldacher ESD
mit mittigem First zugelassen

pauliche Gestaltung der Hauptgebaude | 98 Aps. 1 Nr. 1)
Dachvorsprung allseitig <60 cm
wandhdhe = bergseitiger Schnittpunkt AuBenwand OK Dachhaut

Sockelhdhe = bergseitig <20 cm Uber der naturlichen
Hanglinie
a) erdgeschossige Bebauung mit ausgebauten DN = 310-34°
Dachgeschofz E+DG = II WH 420 -
Dachgauben zulassig; Einzelgrof=n max. 1,80 X 1,40m; vl
die Summe der Dachgauben darf ein Drittel der gesamten—-Jﬁs:
Dachlidnge nicht Oberschreiten. ==
Definition Kniestock:
AF Rohdecke bis Schnitt Aufenwand-Dachhaut = 1,25 m
i, Fniestockbauweise E+DG = IT el -
Dachgauben nicht zuléssig UN'N-Z;‘WH‘E?Kf*
L f At AT Berieal OCK —
pefinition Eniastock: i
‘¥ Rohdecke ris OK FuRpferte @ 1,50 m +—
c) zwelgesahe .~ Berauung ohne Dachausbau 1I DH=2%-29° WH: b0
Dachgaubes suLassig T
kniastock nAcho swla=shg L‘
Flacren fiir Nepsnanlausn, Garagen und Stellplatze
( § % Abs Mg, 4 BaulE!
Nebenanlag=: Gsaragen una Ste. .platze sind auch auflerhalb
Oberkaubars:. Srurdsticksildcie zuldssig. Die bauliche
Gestaltung sallte dem Hauptbaukorper angepaf2t sein
Bei Stellipidtcen st der Belag unversiegelt
d.h. wasserdurchlassig herzustellen
Grinflachen und Grunordnung 5 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGk
a) Offentliche Grunfldchen und ' ]
Begleitgrun von StrafZen | LT
L) zu pfianzende Baume q
) zu pflanzende Straucher iE}ﬁgﬂ
d: Ortsrandbegrinung auf pr.vaten Grundsticken rﬂE
mit den Erschliefungsmafnahmen nach einem ng-

Fachkonzept herstellen.

Der im Bebauungsplan £ingetragene westliche Grun-
streifen innerhatb der privaten Parzellen muf
innerhalb von § Jahren nach Bezug angelegt werden.

s privatgrundsticke sind nach Bebauung gartnerisch zu
gestalten. Fur die Bepflanzung sind heimische und
standortsercchte Baume und Strducher zu verwenden.

verkehrsflachen ($ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
=, Anliegerstrafe (Bituschwarzdecke)
.nd Straffenbegleitgruin
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b) Flursticksgrenzen

- bestehende
- aufzuhebende :j****ag
- neuzubildende -———
/
¢) Baukorper ;ﬁ;{;é
- bestehende F:;:;%

- vorgeschlagene

d} Bodendenkmdler unterstehen der Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG

e} wasserwirtschaftliche Hinwelse

- Keller sind wasserdicht auszufuhren
Hausdrainagen diurfen nicht an das Abwassernetz
angeschlossen werden.

- Das von den Dachfldchen abfliefende und das auf den
Grundstiicken gesammelte Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstilicken zu versickern. Hierzu ist =zu
prufen, ob ausreichend sickerfahiger Untergrund
ansteht . Ist ausreichend sickerfdhiger Untergrund nichr
~orhanden, so ist das gesamte Niederschlagswasser uber
dis vorhandene Regenwasserkanalisation dem vorhandenern
Regenrickhaltebecken zuzuflitren.
rir die Versickerung von Niaderschlagswasser 1st eine
wasserrecncliche E:laubnis 2rforderlich.

Wenig genutzte rarkpldtze, stellplat:ze und Srund-
stickszufahrrcen, sowie FulR- und Radwege in Grun-
anlagen sind wasserdurchldssig zu gest.lten.

- Mdglicherweiss erforderliche Grundwasserabsenkungen

L S

sind im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen

TIT. BEGRUNDUNG

Dem Bebauungspian ‘st eine Begrindung, sowie ein Geldnde
schnitt beigefugt.

IV. VERFAHRENSUBERSICHT

1. Aufstellungsbeschluaid
Der Marktrat, der Gem=inde Kipfenbers ha:t n der Sitzung
....szfzﬁ%ﬁ?.... die mufstellung des Bebau.ngsplans fur
Wohngebiet “Schelldorf -Zellgasse" beschlossan ;§:%%§s,1
-,

1 BauGR) . Der Aufstellungsbesch!uf wurde am

rgstibklich Gekannfgemacht $ 2 Abs. I Satc [ :
-

Birgerm-

BauGB) .
pf =nbere, e s3nqzsﬂg.

2. Vorgezogene Biurgerbeteiligung
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