A: Festsetzungen B: Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr- XXX (Entwu rfsphase) 1. Geltungsbereich 1. Hohenlage der Gebdude

— = == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf max. 30 cm iiber der Hohe des StraRenanschlusses,

| § |
gemessen orthogonal zur StraRenkante in der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite, liegen.
| Auffillungen zwischen Straenkante und Bebauung sind bis max. Oberkante ErdgeschossfuRboden erlaubt.
2 i Art der bau Ilchen N utzu n g Auf allen Gbrigen Grundstiicksflachen darf eine Auffiillung von héchstens 1,00 m, mit stetig auslaufendem

Gefalle zu den Bestandshéhen der Nachbargrundstticke erfolgen.
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n " IV|D dorfliches Mischgebiet | I 2. Gestaltung der Gebiude
(1) Dorfgebiete dienen dgr Unterbrlnggng der ertlschaftsstellen land- und for§tW|rtschaftI|cher Betriebe, dem Hausgruppen maissen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet werden.
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bei Doppelhausem sind die Trauf- bzw. Wandhéhen, die Dachneigungen, die Dachformen, Dachein-

Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen deckungen sowie die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung
u e n Betriebe einschliel3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. maglich (keine Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).
[eilflache von FI.Nr emark. Biber |
n n 5 n 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und 3. Mmdestg roRe der Baugrundstﬁcke

Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Bei Einzelhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrofe 400 m* und bei Doppelhausbebauung 350 m*
je Hauseinheit. FUr die Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude: bei Einzelhdusern bzw. bei Doppelhausbe-

MARKT KI P F E N B E RG Nebenerwerbsstellen, bauung ist je volle 250 m? anteiliger Grundstticksflache maximal eine Wohneinheit zuléssig.

. . .“ 3. sonstige Wohngebaude,
Landkreis Eichstatt 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. Garagen
6. sonstige Gewerbebetriebe, o : i , i -
' 7. Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche J& Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Staurdume vor Garagen werden dabei nicht

anerkannt.
Zwecke, Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten im Zu- und Abfahrtsbereich einen Abstand von mind. 5 m bis zur

8. Gartenbaubetriebe, StraRenbegrenzungslinie haben.
9. Tankstellen. Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

(3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 zugelassen werden. Garagen und Stellplatze durfen nicht in festgesetzten Griinflachen angelegt werden.

MARKT

KIPFENBERCG 3. Ma der baulichen Nutzung 5 Dicher

Es sind alle Dachformen zulassig. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 30° bei Satteldéchern

DIE MITTE BAY ERNS 0,45  Dpie Grundflichenzahl GRZ wird auf max. 0,45 festgesetzt. 2uléssig.
Es sind max. drei Gauben je Dachseite zulassig, wobei die Gesamtbreite dieser drei Gauben ein Drittel der
) . ) Gebéaudebreite nicht tiberschreiten darf.
Die Geschossflachenzahl GFZ wird auf max. 0,55 festgesetzt. Der Abstand der Gauben zum Giebel und untereinander muss gréRer als 1,20 m sein.
Bei Pultdachern ist eine Dachneigung von 15° - 20° bei einer maximalen Traufhéhe von 6,70 m einzuhalten.
4. Festsetzungen zur Bauweise 6. Einfriedungen
10,00 20,00 30,00 : Es sind strallenseitig Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50 m zugelassen.
ffene B
-------------------- O ofleneé bauweise Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit einheimischen Gehélzen ist erlaubt.
MaRstab 1:500 | o
Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig
y 7. Grundwasserschutz
= ————————. Baugrenze; auRerhalb dieser iberbaubaren Flachen dlirfen Stellplatze errichtet werden
8 28 (5) BauNVO) P Das von Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln. Je
Abstandsflach ) 51 Art. 6 BavBO haben V den im Beb lan fest Grundstiick ist eine Zisterne mit mindestens 4 m* Riickhaltevolumen, das durch einen Drosselabfluss von
standstlachen gema . ay apen vorrang vor den im bebauungsplan iest- 0,5 I/'s das Regenwasser verzdgert an die Mischwasserkanalisation abgibt, zu errichten.
gesetzten Baugrenzen. Die Zisterne muss zusatzlich ein Speichervolumen von mindestens 2 m?® aufweisen und kann auch groRer
E+DG=lI ausgefiihrt werden.
oder Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortlichkeit des Bauwerbers an das Mischwassersystem anzu-
. . . . g y
M D E+1+DG=ll 4.1 Die zuléssige Wandhdhe wird ermittelt nach BayBO 2021 Art.6 schlieRen und dauerhaft zu betreiben und zu warten.
(DG=kein Vollgeschoss)
42 Die Héhenlage der Geb&ude wird bestimmt von der Héhe der StralRenoberkante im Grundstiicksbereich
GrRz1 0,45 @ 55> N
y )
Textliche Hinweise:
(o] (o]
O 15°-40 13 2/ 1 4 3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegentiber den Abstanden der Baugrenzen Hausdranagen durfen nicht im Abwasserkanal angeschlossen werden.
] zu den Grundstiicken. 5:12(3 \S/tc;(ranb,g:wasserkanalsystem getrennte Ableitung von Oberflachenwasser aus Fremdeinzugsgebieten ist
ﬁ Wassergeféﬁrdende Stoffe durfen nicht in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu
6,50m bei E+I=ll W 0 beachten.
WH m;x' O’K F”EB?' EG_ Eine Versiegelung der Gelédndeoberflache ist soweit als méglich zu vermeiden. Stellplatze und Grundstticks-
uder ] m 4 4 Bautyp 1 zufahrten sind durchlassig zu gestalten.
——— oder . ) Regenwasser als Brauchwasser in Wohnh&usern ist der Gemeinde anzuzeigen.
7,50m bei E+1+DG=Il J g
m;x' O’K F”EB?' EG - Die Grenzabstande von Pflanzen gem. § 47 ABGBG sind einzuhalten.
uber Ui im ) o Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken
Dachneigung 15 - 40 Anpflanzung von Einzelbaumen ohne Festsetzung der Art:
Es dirfen nur heimische Gehdlze verwendet werden.
490m S Dachiiberstand Traufe max. 70cm - DG o maximal 30 % Obstb&ume in regionaltypischen Sorten
e ~\ Dachiiberstand Ortaang max. 50cm = Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm
St And rea's_Stra Be o 8 8 — gang ' "'; Die Pflanzung von Nadelholzhecken, mit Ausnahme von Eiben (Taxus spec.), ist nicht zugelassen.
D O TS TS T .- G O O GED aED aED GaED Ol GED GED Gl GaE O T TG a
795 30 ‘ = {(\ e o O EG E Bei Auffinden von Bodendenkmalern besteht gem. Art. 8 DSchG Meldepflicht beim Landesamt fiir
) : HsNr.15 sNr.13 (4922 2 o [491,1 “INS INS i B max. Wandhéhe max. 5,70m iiber OK Erdgeschossfuboden A Denkmalpflege.
& &) - Ayl | 33 s 6 INSH g
o 495.80 €1 D\ 49 5 ' - — S | l Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) soll auf die vermehrte Nutzung
TN o i > \% i 491,50 MaR der baulichen Nutzung EG+DG= || erneuerbarer Energien geachtet werden. Fur die neu zu erstellenden Bauwerke wird zur Energieversorgung
P ‘ e ; s . ' 83 / 2 KG/UG der Einbau von Warmepumpen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen empfohlen.
(1] | | BE/ {9190
g W@ [\ogaespodoms &g/ B
R | | < Eﬁ ' |4 Die Gebaude werden tber Erdkanal und Verteilerschranke an das Vesorgungsnetz der N-ERGIE
AU 77/5 300 ! ARG A e < 13,00 1492,40 Numberg angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Aufputz-Hausanschlusskasten (im Kellerraum)
S ‘ ‘ ! *Q’Q’{\\% ' oder in Wandnischen (Auenwand) an der, der StraRenseite zugewandten Hausfront.
k. S ( Teilflache v.FI.Nr.81 | TR "
- e \_ - i Teilfliche v.FI.Nr.81 | 92,70
= W Grundstiok 01 | Grundstiick 02 ; F e b 4.5 Bautyp 2
’ L_Qa_13_54m_2___ P '4 ~ - H =)
—— — | 93,00 J Dachneigung 15 - 40
UNSH 00000 O N ) T T TR NS TRE. | e e o )
DL N H 49 0 é’T |493 30 CI \P ) 1 DG Py
—r—r— e e e e e e e e e e e e 83/1 Dachiiberstand umlaufend max. 50cm -
495,20 4 i =
’ )2 .. .. E Entwurf vom 06.03.2024
81 49350 82 8 max. Wandhohe max. 6,70m tiber OK Erdgeschossfufboden G "
4 E
.
77/1 T 49500 493,90 ﬁ’ 5 oy MaR der baulichen Nutzung EG+|+DG= || 4 N . y
’ & " | Bauherr und Grundstiickseigentiimer:
8 0 Decke Uber OG optional =~ --------------- KG /UG
| , : :
T . i i Michael Wittmann jun.
- et 4.5 Bautyp 3 (Halle UG+EG Dorfstralte 7
s | .5 Bautyp 3 (Halle ) , ,
. achneigung 10 - 15°
W\ \l } Tel. 0175-7293208
Dachiiberstand umlaufend max. 10cm (Vordach Uber Freilager méglich = i
S 495,00 | l I ) ( ger mdglich) G : info@hoegnerhaeusl.de
w max. Wandhéhe max. 4,50m Uber OK Erdgeschossfulboden |
MaR der baulichen Nutzung UG+EG KG/UG

5. Griinordnung allgemein

Auf allen Grundstiicken ist pro 400 m* Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Planverfasser: ARC H ITE KTU RB U RO

Die Anpflanzungen sollen nach Méglichkeit 1 Jahr nach Bezug des Wohnhauses erfolgen. S
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