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Entwurf vom 06.03.2024

Einbeziehungssatzung des Markt Kipfenberg
St. Andreas-Stral3e, 85110 Kipfenberg-Biberg
Gemarkung: Biberg
Teilflache von Flurstick Nr. 81

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) mit
Anderung vom 28.07.2023, (BGBI. | Nr. 221) erlasst der Markt Kipfenberg folgende
Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung):

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemal beiliegendem
Lageplan (M 1:500) dargestellt und festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Festsetzungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des
gemalk § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher qualifizierter
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekanntgemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Naturschutz
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Verfahren mit behandelt.

§ 4 Festsetzungen

sieche Lageplan M.1:500. Die Uuberbaubare Grundstiucksflache ist durch die
zeichnerische Darstellung einer Baugrenze festgesetzt. AulRerhalb der Gberbaubaren
Flache sind keine Nebenanlagen zulassig.

§ 5 Hinweise

Erneuerbare Energien, wie Solarenergienutzung oder Geothermie sollen verstarkt
erschlossen und genutzt werden. Eine Teilversorgung aus erneuerbaren Energiequellen
(z. B. Thermo-Solarkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) ist anzustreben.

Zur Vermeidung von Flachenversiegelungen sollen zur Versickerung von
Niederschlagswassern durchlassige Bodenbelage verwendet werden. Bei der
Versickerung von gesammelten Niederschlagwasser von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagwasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
mit den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom
Bauherrn und dessen Planer zu berucksichtigen.
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Am Grundstuck sind geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen fur die
Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgaben 1989 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt und die Erweiterung der Infrastruktur nicht
behindert werden.

Von den umliegenden angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache kénnen, selbst
bei ordnungsgemaller Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr
morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend der
landwirtschaftlichen Saisonarbeiten der Fall sein.

Die Nummerierung fur die geplante Bebauung muss noch gemafR § 1 der Satzung Uber
die Hausnummerierung zugeteilt werden. Der Gemeindestrale FI.Nr. 88 wurde der
Strallenname “St. Andreas-Stralie” erteilt.

§ 6 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Markt Kipfenberg,

Ort, Datum

1. Burgermeister Christian Wagner
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Begrindung zur Einbeziehungssatzung des Markt Kipfenberg
St. Andreas-Stralde, 85110 Kipfenberg-Biberg
Gemarkung: Biberg
Teilflache von Flurstiick Nr. 81

1. Rahmenbedingungen, Lage des Plangebietes

Es besteht Nachfrage nach Bauflachen. Eine Bebauung der Grundsticks-Teilflache
kann nur erfolgen, wenn entweder ein Bebauungsplan oder eine Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt wird. Auf Grund des Bedarfs zur
Schaffung von Wohnbauland hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 dem stadtebaulichen Vertrag zur Einbindung einer Teilflache aus dem
Grundstuck FI.Nr. 81 der Gemarkung Biberg in den Innenbereich zugestimmt.

Am 01.03.2024 wurde der stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde Kipfenberg
und dem Bauherrn geschlossen, in dem die Beauftragung eines Planers durch den
Bauherrn und auf Kosten des Bauherrn fur die Erstellung der Einbeziehungssatzung
vereinbart wurde.

Die Teilflachen des Grundstiicks FI.Nr.81, liegen an der ndérdlich verlaufenden St.
Andreas-Strale, 85510 Kipfenberg-Biberg und umfassen eine Flache von 2.468 m2.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Satzung

Der Planbereich der Teilflache FI.Nr.81 liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Er
befindet sich als Garten-Hinterliegerflache. Der Planbereich befindet sich weder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB, noch innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Fir den Planbereich ist eine
Wohnbebauung und eine Lagerhallennutzung vorgesehen. Um dies sicherzustellen, ist
die Zuordnung der Flache zum Innenbereich im Rahmen einer Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB notwendig. Die Voraussetzungen gem. § 34 Abs.
5 Satz 1 BauGB sind gegeben.

Das Baugrundstiick soll dem ortsansassigen Bauherrn zur Verfigung stehen. Durch die
Satzung sollen die bauplanungsrechlichen Voraussetzungen zum Neubau eines
Einfamilien- oder Doppelhauses geschaffen werden. Im 6stlichen Bereich der Teilflache
von FI.Nr.81 soll eine Lagerhalle entstehen. Eine Ausdehnung des Plangebiets ist nicht
vorgesehen.

3. Flachennutzungsplan + Art der Baulichen Nutzung

Der Gemeindeteil Biberg liegt im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplanes in dem das Plangebiet als “dorfliches Mischgebiet” dargestellt ist. Die
geplante Bebauung schlief3t an die vorhandene Bebauung an und flgt sich in die
Umgebung ein. Die sonstige Grunflache/ Ortsrandbegriinung soll unter Bezugnahme
des ostlich an der St. Andreas-Stral’e gelegenen Bebauungsplan “Donaubauer-
Schmidt” erfolgen und die dort festgesetzte Charakteristik weiterfuhren.
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4. Naturschutz

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sind nach dem Merkblatt ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® zu ermitteln.

5. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Verdachtsflachen, Altablagerungen oder
schadliche Bodenveranderungen bekannt.

6. Wasserversorgung

Die ausreichende Trink- und Brauchwasserversorgung stellt der Wasserzweckverband
Denkendorf-Kipfenberg, Ostenstral’e 31 a, 85072 Eichstatt sicher. Der Anschluss an die
bestehende Wasserleitung ist moglich.

7. Abwasserbeseitigung

Der Gemeindeteil Biberg ist kanalisiert. Das Grundstick ist in Richtung der sudlich
verlaufenden Dorfstralle am o6ffentlichen Kanal anschlie3bar. Die Erschliefung kann
Uber das eigene Grundstick FI.Nr.81 erfolgen und ist somit gesichert. Das Abwasser
wird im Trennsystem der Klaranlage Kipfenberg zugefuhrt und dort mechanisch-
biologisch behandelt.

Das auf dem Grundstick gesammelte Oberflachenwasser kann  zur
Grinflachenbewasserung oder als Brauchwasser, z.B. fur Toilettenspulung, genutzt
werden.

Ein Zisternenuberlauf soll an eine grundstiicksinterne Versickerungsanlage
ageschlossen werden.

Grundstiickszufahrten, Parkplatze- und Hofflachen sollen sickerfahig ausgefuhrt
werden.

8. ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber die Gemeindestralle ,St. Andreas-Straf’e” FILNr. 88. Im
Strallenbestandverzeichnis wird der Weg von der Stralle “Etzfeld” bis zur dstlichen
DorfstraBe als Gemeindestralle gefuhrt. Die Stralle ist aktuell geschottert. Der
Bauwerber verzichtet auf jegliche Anspriche auf einen Ausbau und auf
Unterhaltsarbeiten an der Gemeindestralte, sowie der Erweiterung der
Ortsbeleuchtung.

9. Millbeseitigung

Die Mullbeseitigung ist durch den Landkreis Eichstatt gewahrleistet. Der Mullstandort
zur Abholung wird an der St. Andreas-Stralde / Etzfeld erfolgen. Fir die Mullentsorgung
ergeben sich keine Anderungen im Betriebsablauf. Ein Wertstoffhof ist in Kipfenberg,
Eichstatter Strasse 24, vorhanden.

10. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt seit 01.01.2019 durch die N-ERGIE Netz GmbH,
Sandreuthstralle 21, 90441 Nurnberg. Die Erweiterung des bestehenden
Niederspannungsnetzes ist gegeben.
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11. Infrastruktur
Durch die geplante Bauflache wird kein zusatzlicher Bedarf an sozialen
Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten, Schulen oder Spielplatzen ausgeldst.

12. Ortsrandeingriinung

Gemall des rechtsgultigen Bebauungsplans “Donaubauer-Schmidt” 6stlich des
Plangebietes ist eine sonstige Grunflache in einer Breite von 3 m entlang der St.
Andreas-Stralle festgesetzt. Insgesamt wird auf eine gute Durchgrinung und
Gestaltung des Plangebietes geachtet.

13. Bodendenkmalpflege

Das Vorhaben betrifft keine Belange des Denkmalschutzes. Eventuelle Funde von
Bodendenkmalern unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehodrde (Art. 8 Abs. 1, 2 DSchG).

14. ErschlieBungsaufwand

Der Aufwand zur Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher MalRnahmen und
noch erforderlicher ErschlieBungen wie Anschluss an die Wasserversorgung,
Entwasserungsnetz, Stromversorgung und Zufahrt zur nérdlichen Teilflache von FI.Nr.
81 gehen zu Lasten des Antragstellers.

15. Winterdienst
Der Bauwerber stellt den Markt Kipfenberg von der Verpflichtung des Winterdienstes in
der St. Andreas-Strale frei.

Markt Kipfenberg

Ort, Datum

1. Burgermeister Christian Wagner
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