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A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. BauNV

WA Allgemeines Wohngebiet
S Sondergebiet Feuerwehr

2. MalR der baulichen Nutzung

E+D = | ( Haustyp A, max. 1 Vollgeschosse, D darf kein
Vollgeschoss sein. )

E 4L = || ( Haustyp B, max. 2 Vollgeschosse, D darf ein
Vollgeschoss sein. )
0,4 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Geschol¥flachenzahl Feuerwehr

3. Bauweise, Baugrenze

o offene Bauweise

ED Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD Satteldach

WD Walmdach

———————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Z. B. $524 Gesamtbreite der dffentlichen Verkehrsflache
Strassen- und Griunflachenbegrenzungslinien

Strassenflachen
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6. Scnstige Darstellungen und Fesisetzungen

Grenze des réumiichen Geltungstersich des Esbauungscians

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Eebauung

= Grundstlicksbegrenzung, vorhanden

Grundsticksbegrenzung gepiant

@ Parzzllennummer

210 Fiursticknummer
,5.00, £.00 Vermaidung
T
-—L—-— Firstrichiung frei wanibar
L~ |

Kinderspieiziaiz



C. Hinweis durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnh&usern ist der Gemeinde anzuzeigen.
Keller sollten wasserdicht ausgefihrt werden.

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserdichten Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Fir die Versickerung von Niederschiagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Die Grenzabsténde von Pflanzen geman § 47 AGEGB sind einzuhalten.

D. Festsetzungen durch Text

1.0 Bauweise

Bautyp A:

Dachneigung Satteldach: 30° - 38°

Dachgauben: siehe text!. Fesisatzung
Dachudberstand Traufe: max. 65 cm
Dachuberstand Ortgang: max. 65 cm

Kniestock: max. 120 cm, gemessen ab ROK - Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut

max. Wandhohe: max. 4,25 m Uber naturl. Gelande

REGELBEISPIEL M 1 : 200 BAUTYP A




Bautyp B:

Dachneigung Satteldach: 20° - 30°
Dachgauben: unzulassig
Dachukerstand Traufe: max. 35 - 40 cm
Dachuberstand Ortgang: max. 35-40cm

Kniestock: max. 260 cm, gemessen ab ROK - Schnittpunk
Aussenwand mit Dachhaut

max. Wandhdéhe: max. 6,30 m Uber nattrl. Geldnde

max. Wandhéhe
Feuerwehr: max. 7,0 m Uber natlrl. Gelénde

REGELBEISPIEL M 1 : 200 BAUTYP B

—_ —_

1.1 Die max. Kniestockhdhe wird wahlweise auf max. 120 cm ( Haustyp A ) oder
auf 260 cm ( Haustyp B ) , gemessen von ROK bis Schnittpunkt Aussenwand
mit Dachhaut festgesetzt.

1.2 Hinweis fir Jurahduser und Toskanahduser , sonst wie Haustyp B.
Hierzu gelten folgende spezielle Erganzungsfestsetzungen:

Toskanahduser: Ausfihrung mit Waimdach, Zwerchgiebe! sind unzulassig
Jurahduser: Ausfihrung mit Satteldach

Dachgauben sind unzulassig

Dachneigungen maximal 20 - 30 Grad.

keine Eckfenster oder Erker

keine Ubergrolen Fenster- oder Turéffnungen. Sie mudssen in einem
ausgewogenen Verhaltnis zur Mauerflache sein.

e Bei Jurahduser: nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhaltnis
zur Lange

® ¢ o o © @

1.3 Die Abstandsflache nach Art. 6 BayBo haben Vorrang gegenltber den Absténden
der Baugrenzen zu den Grundstucken.
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2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

4.0

4.1

4.2

4.3

Dacher

Es sind Sattelddcher und Walmdacher zulassig ( , keine Einhiftigkeit” )
Der First mul Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. ( Negativgauben )

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulédssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgefuhrt werden dirfen.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsflache von max. 2 m Breite
und 1,5 m Hoéhe zulassig. Es sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuldssig,
wobei die GesamtgroRe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichts-
flache von zwei Gauben nicht Ubersteigen darf. Der Abstand untereinander
muss gréBRer als 1,5 m sein. Ein Zwerchgiebel je Langsseite im augewogenen
Verhaltnis zur Lange ist erfaubt.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldachern zu versehen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander stossen, sind in

Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitlich zu gestalten.

Héhenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf nicht héher als max. 30 cm
Uber der natlrlichen oder von der Behorde ( Gemeinde oder Genehmigungs-
behérde ) gesondert festgesetzten Geldndeoberflache, - gemessen an dem
héchstliegenden Punkt des Gelandeschnittes am Gebaude - liegen.
Veranderungen des naturlichen Gelandes sind auf ein Mindestmal zu be-
schranken.

GréRere Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig, Abgrabungen
max. 1 m, Aufschattungen max. 0,50 m.

Entlang der Grundstuicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen
zulassig.

AuBere Gestaltung der Gebéaude

Satteldacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen.

Fir Anbauten sind auch Glasdéacher zulassig.

Entlang der Traufe sind Anbauten nur mit max. der Halfte der Hauptgeb&ude-
lange zuldssig.

Hausgruppen mussen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet
werden.

Bei Doppelhausern sind die Trauf- bzw. Wandhéhen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung méglich.

( keine Richtungswechsel an der Gemeinsamen Grunstlcksgrenze )

Max. Gebaudebreite an der Grundsticksgrenze ( Doppelhduser ) =11 m.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff
oder Spaltklinker sind unzulassig.
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8.0

8.1

8.2

8.3

Garagen und Nebengebaude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,
einschl. Nebengebaude / Holzlege ist eine Lange von 10 m zuléssig.

Garagen mussen vor ihrer Einfahrtsseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur Strassenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Strasse hin
nicht eingezaunt werden.

Garagen und Nebengebaude / Holzlegen dirfen ausserhalb der Baulinie errichtet

werden ( nicht im Vorgartenbereich der Eingrinung) . Fur Garagen gilt ein Stauraum

von 5 m.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

Grundstuck
Hausdrainagen durfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Das Kanalnetz wird als Trennsystem ausgefihrt

Grinordnung

Auf allen Grundsticken ist pro 200 m? Grundstiicksflache ein standort-
gerechter Laubbaum entsprechend Empfehlungsliste zu pflanzen.

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind in der dargestellten Weise

zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und Baumbeplanzung anzulegen

und zwar vorwiegend mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanz-
gesellschaften. Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fur die im Stden des Geltungs-
bereichs anzulegende Griinzone, die gegeniber der offenen und unverbauten
Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen sollen nach Méglichkeit 5 Jahre
nach Bezug des Wohnhauses erfolgt sein.

Einfriedung

Einfriedungen mit Sockel sind bis zu einer Héhe von 25 cm erlaubt.
Zaunhohen sind bis maximal 1,5 m zugelassen.

Im Vorgartenbereich sind Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie Metall-
zaune erlaubt.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdélzen, z.B. Hainbuche
ist erlaubt.

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind ausschliellich mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen entsprechend folgender Pflanzliste einzugrinen.



8.4 In einer Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgeb&ude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Die MindestgréRe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung
auf mindestens 350 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens

8.8

8.6

600 m? festgelegt.

Pflanzliste
Straucher

Cornus mas (HurlnuR)

Cornus sanguinea (roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Kreuzdorn)

Corylus avellana (Hasel)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Rosa nitida (Glanzrose)
Rosa arvensis
Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Bodendenkmaler

Baume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehibeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)

Acer campestre (Fehdahorn)
Acer plantanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (Walnuf})

Der Abtrag des humosen Oberbodens ist bei allen Bauvorhaben mit
geeignetem Gerat (Bagger mit Boschungsschaufel) unter Aufsicht eines
Grabungstechnikers des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege durch-

zufuhren.

Im AnschiuR daran hat, soweit erforderlich, eine Befunddokumentation und

Fundbergung stattzufinden.

Nach Beendigung dieser Arbeiten gibt das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege die bereinigten Flachen ausdricklich zur Bebauung frei.



Verfahrenshinweis:

1. Der Stadt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am ...,
ortblich bekanntgemacht.

1. Burgermeister

2. Die Burgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeitvom .........................
5 stattgefunden.
.......................... cden

1. Burgermeister

3. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf in
der Fassung vom .........cc.ccce... gemass § 4 BauGB hatvom ..................... bis
........................... stattgefunden.

1. Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... BIS! siassinmmmmnnines
wurde mit der Begrindung gemass § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
....................... biS ......c............. Offentlich ausgelegt.

.......................... cden

1. Burgermeister

5. Der Stadt/Gemeinderat hat mit Beschluss vom ...................... den Bebauungsplan
mit Begrindung gemé&ss § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .........................

als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

6. Die ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfoigte am ...........................
Auf die Rechtsfolgen des $ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215
Abs. 1 u. 2 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes ist hinge-
wiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in der Fassung
VOM o, in Kraft getreten. ( § 12 BauGB )

1. Blrgermeister



