71

|

75

° Zum Neuta

15/2

% 0

2

118

GRUNDSTUCKSGROSSEN

WA

E+DG =11
oder

E+1+DG =11

0,4

] E + DG = 1T + 30-38°
E+1+DG =11 20-28°

SD, WD

WH |6,30 m bei E + DG =11

BN—

6,50 m bei E + | + DG =11

NORDEN

DG -
E+ 1+ DG =11

] DG =11 : 30-38°
E+1+DG =11:20-28°

SD, WD

WH |6,30 m bei E + DG =11

6,50 m bei E + | + DG =11
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 “Oberemmendorfer Feld”
umfaBt folgende Grundsticke des Marktes Kipfenberg, Gemarkung Oberemmendorf:
FINr. 11871, 118/83, 118/2, sowie Teilflachen der FINr. 118, 115 und 137.

A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

E+I+DG (Il als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe, DG darf kein VollgeschoB sein.
oder

E + DG 2 VollgeschoBe

0,4 Grundfldchenzahl

Geschol3flachenzahl

Zulgssig sind max. 2 Wohneinheiten pro Bauparzelle. Eine Grund-
sticksgroBe von 350 m? pro Wohneinheit darf nicht unterschritten

werden.
3. Bauweise, Baugrenze
o Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD, WD Satteldach, Walmdach
WH Wandhshe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand

und AuBenkante Dachhaut)
Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei

der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

----------- Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinflachen

Baumbeptlanzung vorgeschlagen

Grinflachen, privat

booooiooions Grinflachen, offentlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

abzubrechende Gebdude

o0—o0— 0 Grundstiicksbegrenzung vorhanden

_________ Grundstiicksbegrenzung geplant

O——0— %0 Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
118/ 1 Flursticknummer

4200 | 500 , VermaBung

/\5/33 Hohenschichtlinie

:: Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Telekom AG und der N-ergie AG einzuhalten.

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-
weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von den Ddchern kann in Zisternen aufgefangen
und als Brauchwasser genutzt werden. Die Errichtung ist der Gemeinde anzuzeigen.
Fur Grundwasserabsenkungen wdahrend der BaumaBnahme ist ein wassertechnisches
Vertahren erforderlich.

Wassergefdhrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen.

Fur die Versichkerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, sofern eine groBere Flache als 1000 m? angeschlossen wird.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemdaB 8§ 47 AGBGB sind einzuhalten.
Baume missen einen Mindestabstand von 4,0 m zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

haben.

Bodendenkmaler:

Der Baubeginn ist der Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fiur Denkmalpflege
mitzuteilen, um die archdologische Beobachtung des Oberbodenabtrags zu ermdglichen.
Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Dienststelle Ingolstadt des Bayer.
Landesamtes fir Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, Tel: 0841/1638,
Fax: 0841/17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverdndert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
(Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

D. Festsetzungen durch Text
1.0 Bauweise

1.1 Die Wandhohe betragt max. 6,30 m bzw. 6,50 m, gemessen ab Oberkante
natirliches Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.

SCHEMASCHNITTE:

TN

E+1+ DG =
WH = (Wl + W2):2 = =650m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

I

E+ DG =
WH = (Wl + W2): 23 =630m
(Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei

der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

12  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde
von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstande sind.

2.0 Dacher

21  Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher und Walmddcher zulassig.
Der First muB Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Fur Anbauten sind auch Pultddcher zulassig.

2.2 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 20° - 28° ,
bei E + DG mit 30° - 38° festgesetzt. Dachneigung fur Pultddcher: 10° - 30°,

2.3 Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Breite von max. 2,40 m Breite zulassig.

Der Abstand untereinander muB groBer als 1,50 m sein.

2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-

ordnen, Auslegesparren sind nicht zulassig.

2.5 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattelddchern zu versehen.

30 AuBere Gestaltung der Gebdude

3.1  Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben naturrot oder grau zu versehen.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zulassig.

Begrinte Dacher sind zulassig.

3.2 Holzhduser sind zulassig, Holzblockhduser sind ausgeschlossen.

4.0 Garagen und Nebengebdude

41 Die Gesamitlange von Garagen an der Grenze darf 9 m nicht Uberschreiten,
einschl. Nebengebdude ist eine Lange von 9 m zuldssig.

42 Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.

4.3 Die Stelplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

Eine Ablosung von Stellplatzen ist nicht moglich.

4.4  Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im
Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

50 Grundstick

51 Keller sind wasserdicht auszutihren.

Hausdrainagen durfen nicht an die Schmutz— und Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind bei versickerungsfohigem Untergrund
wasserdurchldssig auszufihren.

Von Ddachflachen abflieBendes und auf dem Grundstick sich sammelndes unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Grundsticken zu
versickern.

6.0 Nebenanlagen

6]  Nebenanlagen < 15 m? sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im
Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

/7.0 Immissionen
Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit Larm- und
Geruchsbelastigung zu rechnen.

8.0 Altlasten

(@
M
A
w

Altlasten sind auf den Grundsticken nicht zu erwarten. Sollten Altlasten zutage
treten, sind diese in Absprache mit den zustdndigen Behorden zu entsorgen.
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Verfahrens

vermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 1112.2008

die Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 des Marktes Kipfenberg “Oberemmendorfer

Feld” der Gemarkung Irlahill beschlossen. Der Beschluss zur Anderung des

Bebauungsplans wurde am 01012009 ortsublich bekannt gemacht.
Markt Kipfenberg, den 01012009

Siegel

1. Burgermeister

2. Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung fur den
Entwurf in der Fassung vom 19112008 hat in der Zeit vom 09.012009 bis
09.02.2009 stattgefunden.

Markt Kipfenberg, den 09.02.2009

Siegel

1. Burgermeister

3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung 19.11.2009, gema3 8 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 13.012009
bis 23.02.2009 stattgefunden.

Markt Kipfenberg, den 23.09.2009

Siegel

1. Burgermeister

4. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 12.03.2009 den Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplans “Oberemmendorfer Feld Irlahill in der Fassung vom 02.03.2009

des Architekturbi

ros Bohm [Eichstatt) samt Begriindung gebilligt und beschlossen,

diesen auszulegen.

Markt Kipfenberg, den 1
Siegel

1. Burgermeister

2.032009

5. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2009
wurde gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2009 bis einschlieBlich
11.05.2009 offentlich ausgelegt.

Markt Kipfenberg, den 1
Siegel

1. Burgermeister

1052009

6. Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des

Bebauungsplanes in der Fassung 02.03.2009, gemaB 8§ 3 Abs. 2 BauGB hat in der
Zeit vom 09.04.2009 bis einschlieBlich 11.05.2009 stattgefunden.
Markt Kipfenberg, den 11.05.2009

Siegel

1. Burgermeister

7. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.06.2009 die Anderung des
Bebauungsplan Nr. 28 des Marktes Kipfenberg *Oberemmendorfer Feld Irlahull® in
der Fassung vom 25.06.2009 des Architekturbiiros Bshm (Eichstatt) samt Begriindung

gemdB § 10 Abs.

1 BauGB festgestellt und als Satzung beschlossen.

Markt Kipfenberg, den 25.06.2009

Siegel

1. Burgermeister

8. Die ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgt am 0108.2009.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und 88 214 und
215 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung im Amts— und Mitteilungsblatt des Marktes Kipfenberg
am 01082009 ist die Anderung des Bebauungsplan des Marktes Kipfenberg in der

Fassung vom 25.

062009 in Kraft getreten.

Markt Kipfenberg, den 30.07.2009

Siegel

1. Burgermeister

Eichstatt, 25.06.2009 e
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